STATUT

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, PIOTROWO” w Tczewie

Tekst jednolity

Niniejszy tekst jednolity statutu zostat opracowany przez Zarzad Spoétdzielni na podstawie
tekstu jednolitego uchwalonego na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PIOTROWO” w dniu 14 czerwca 2003 roku, wpisanego do rejestru sgdowego
w dniu 7.11.2003, oraz zmian uchwalonych przez Walne Zgromadzenie Cztonkow:

w dniu 7.05.2005 - uchwaty 8/2005, 9/2005, 10/2005, 11/2005, 12/2005, 13/2005,
14/2005, 15/2005, 16/2005,

w dniu 10.06.2006 - uchwaty 7/2006, 8/2006,

w dniu 16.06.2007 - uchwaty 7/2007, 8/2007, 9/2007, 10/2007, 11/2007, 12/2007 ,
13/2007, 14/2007, 15/2007, 16/2007, 17/2007, 18/2007, 19/2007, 20/2007, 21/2007,
22/2007, 23/2007, 24/2007, 25/2007, 26/2007, 27/2007, 28/2007

w dniu 12.06.2010 - uchwaty 9/2010, 10/2010, 11/2010, 12/2010, 13/2010, 14/2010,
15/2010, 16/2010, 17/2010.

w dniu 12.04.2014 — uchwata 9/2014

w dniu 19.03.2016 — uchwata 10/2016

w dniu 16.06.2018 — uchwata 11/2018

w dniu 27.04.2019 — uchwata 10/2019
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1. Postanowienia ogolne oraz cel i przedmiot dziatalnosci Spotdzielni.

§1

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,PIOTROWO”, zwana dalej
Spoétdzielnig

2. Siedziba Spoétdzielni jest Tczew, ul. Andersena nr 3.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

1. Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oso6b o
zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym. Dziatalno$¢ prowadzi na
podstawie:

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o Spotdzielniach Mieszkaniowych (Dz.U. 2001 Nr 4

poz. 27 z pdzniejszymi zmianami)

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo Spoétdzielcze ( Dz. U. 1982 nr 30 poz. 210 z

pézn. zm.)

- postanowien Statutu 1 obowigzujacych przepisow.

2. Spétdzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spotdzielczych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie Cztonkow, ktore
réwniez podejmuje decyzj¢ w przedmiocie nabycia czgsci udziatow (akcji) tych organizacji.

§3

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz
ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych.

§4

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest :
a. obsluga nieruchomosci na wtasny rachunek,
b. zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
c. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
d. wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek
e. zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
f. dziatalno$¢ zwiagzana z kulturg, rekreacja i sportem.
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez :
a. skreslony,
b. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrgbnej wlasnosci do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu,
c. budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali,
d. budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali,

e. zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni,
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f. zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkéw Spotdzielni,

g. zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia Spoétdzielni lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawarte] z wiascicielem (wspotwlascicielem) tej
nieruchomosci,

h. prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w §4. Spotdzielnia :

1. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2.zarzadza nieruchomo$ciami  stanowigcymi  wlasno$¢  Spotdzielni, jak rowniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkéw spotdzielni,

3. prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturalna.

§6

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem ( wspotwtascicielami) tej nieruchomosci.

§7

1. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebgedacym cztonkami Spoétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjgcia
dziatalno$ci, o ktorej mowa w ust. 11 2, jest Walne Zgromadzenie Czionkdw.

2. Cztonkowie, ich prawa i obowigzki.

2.1 Cztonkostwo w Spotdzielni

§8

1. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnos$ci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu;

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”; lub

e) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych .

2. Czlonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
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prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem
ust. 9. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spoéldzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkdw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
zachowuje czlonkostwo w spotdzielni.

§9

1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spoOidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
C) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j;

e) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych , jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ;

f) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych , w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych , jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosila wiecej niz jedna osoba;

g) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob begdacych
zatozycielami spotdzielni.

2. Przepisy § 8 19 stosuje si¢ odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do utamkowego
udziatu we wspotwlasno$ci garazu wielostanowiskowego.

3.Przepisy dotyczace czlonkostwa witascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku o0sob, cztonkiem spédidzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba zZe przysluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przyshuguje spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odregbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci,
mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w spotdzielni.



§10

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe 1 siedzibg,
wysoko$¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym
zakresie, date przyjecia w poczet cztonkow oraz datg ustania cztonkostwa.”
2. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.
3. Przy rejestrze czlonkowskim prowadzony jest rejestr zadluzen czlonkéw wzgledem
Spoétdzielni, w tym z tytutu optat za uzytkowanie lokali, zawierajacy numer cztonkowski,
imiona i nazwiska cztonkéw, adres zamieszkania, nazwe i siedzibe w przypadku oséb
prawnych, kwote zadluzenia, kwote naleznych odsetek. dat¢ na ktora zadtuzenie zostato
wyliczone, informacje na temat windykacji zaleglosci, datg wpisu do niniejszego rejestru.
4. Informacje z rejestru zadtuzen udost¢pniane sg:

a. cztonkowi Spotdzielni,

b. malzonkowi cztonka,

c. organom Spotdzielni.

2.2 Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkdw Spoétdzielni.

§11

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskie;j.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej i podpisana
przez osobe ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych - cztonkéw Spoédtdzielni ich nazwe i
siedzibe, stwierdzenie, o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega si¢. Za osob¢ niemajaca
zdolnos$ci do czynnos$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spoéldzielni wilasciwym do przyjmowania w poczet czionkow jest Zarzad
Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkoéw Zarzadu lub osob do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow osoby spelniajacej warunki
okreslone w § 9.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spdtdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjgcia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza ciggu 3 miesigcy
od dnia wniesienia odwotania.

§12
Liczba cztonkow przyjmowanych do Spotdzielni na podstawie § 9 ust.1 pkt. e musi odpowiadaé

liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym Spoétdzielni
lub lokali z odzysku.



2.3 Wpisowe i udziaty

§13

Skreslony

2.4 Prawa cztonkow.
§ 14

1. Cztonkowi Spoéidzielni przystuguje:

a. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spodidzielni,
b. prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoéldzielni 1 zglaszania wnioskow w
sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,
c. prawo do udzialu z glosem decydujagcym w Zebraniu Grupy Czlonkowskiej,
d. prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
e. prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
Cztonkow,
f. prawo Zadania w trybie okre§lonym w statucie zamieszczenie w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw oznaczonych spraw,
g. prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,
h. prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,
1. prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz prawo z zapoznaniem Si¢ z
wydanymi na jego podstawie regulaminami,
j. prawo przegladania rejestru czionkow 1 rejestru zadluzen cztonkow wzgledem
Spotdzielni,
K. prawo do zaznajomienia si¢ ze sprawozdaniami rocznymi, umowami zawieranymi
przez Spotdzielnie z osobami trzecimi oraz protokotami z lustracji wraz z wnioskami
po lustracyjnymi i informacjg o ich realizacji,
l. prawo do przegladania protokotéw organéw Spotdzielni z wyjatkiem spraw
indywidualnych cztonkéw,
m. prawo zapoznania si¢ z uchwatami organéw Spoétdzielni z wyjatkiem spraw
indywidualnych cztonkéw,
n. prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spoétdzielni,
o. prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,
p. prawo zawarcia umowy ze Spoéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okreslonym statutem Spotdzielni,
g. prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoldzielni,
r. prawo zadania zawarcia umowy 1 przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu,
s. prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z:

1. eksploatacja utrzymania 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach

przypadajacych na ich lokale,



ii. eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
oraz z pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow,

t. prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do

lokalu,

u. korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.
2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokotéw obrad organow
spoldzielni, ktorych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych
albo tajemnic¢ handlowa.
3. Koszty wydania odpisow dokumentow, o ktorych mowa § 14 lit. k, za wyjatkiem statutu i
regulaminow wydanych na jego podstawie ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te
okresla Zarzad Spoétdzielni.
4. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust.1,
zglasza pisemnie zarzadowi wykaz dokumentoéw, z ktoérymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad
wyznacza termin udost¢pnienia tych dokumentéw, nie dtuzszy jednak niz 7 dni.
5. Zaznajomienie, o ktorym mowa w ust.1 oznacza prawo cztonka do wgladu w dokumenty
Spotdzielni, z ktorych moze robi¢ notatki i odpisy we wlasnym zakresie. Prawo to nie
umozliwia wydania cztonkowi kserokopii tych dokumentow.
6. Spotdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktoremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego 0 zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych
umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej
odmowy.

2.5 Obowigzki cztonkow.

§15

Czlonek obowiazany jest:

1. przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindéw 1 innych uchwat organow Spoétdzielni,

2. wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

3. wnie$¢ wktad budowlany, chyba, ze ubiega si¢ o cztonkostwo, jako wspotmatzonek cztonka,
4. uzupehi¢ wktad budowlany w przypadku modernizacji budynku, w ktorym cztonkowi
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

5. uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czgsSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z innych
tytutow,

6. uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

7. zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

8. korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,

9. zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby zamieszkujacych os6b w lokalu,

10. zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale),

11. przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

12. dba¢ o dobro i rozwoj Spoéldzielni oraz poszanowanie mienia Spoéldzielni 1 o jej
zabezpieczenie,



13. niezwlocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajace;j
bezposrednio powstaniem szkody,

14. udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac 1 ich
wykonania,

15. udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16. udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17. wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

18. Podstawowy zakres obowiazkow cztonkow i Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg: ,,Regulamin podzialu obowigzkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali pomigdzy spodtdzielnia, a uzytkownikami lokali w
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Piotrowo” w Tczewie.

2.6 Ustanie cztonkostwa.

§16

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
C) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

e) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

f) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w art. 18 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 11 art.
26 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do o0sdb, ktore w nastgpstwie tego utracily
cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze dotyczace cztonkow spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Cztonkostwo 0sob bedacych zatozycielami spétdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spétdzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
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§17

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie,

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujgcego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrdcony,

3. Za dat¢ wystapienia czlonka za Spoétdzielni uwaza sie¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§18

1. Wykluczenie czlonka ze spotdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami Statutu spotdzielni lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
a. $wiadomie dziala na szkode Spotdzielni lub wbrew jej interesom,
b. uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni,
c. uporczywie uchyla si¢ od wykonania istotnych zobowigzan wobec Spotdzielni, a w
szczegdlnosSci zalega z oplatami zwigzanymi z: eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesci przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spoldzielni z innych tytutdw,
d. wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§19

Cztonek niewykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych
moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow.

§ 20

1. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
a. nie wptacil udziatu i wpisowego w terminie okreslonym statutem,
b. utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy, ktérego
prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spotdzielni,
c. zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spotdzielni i nie ztozylt rezygnacji z cztonkostwa,
d. dokonat darowizny spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, jesli byto to
jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni i nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,
e. utracit spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,
jesli bylo to jedyne prawo do lokalu w Spotdzielni,
f. zbyl lub utracit prawo odr¢bnej wiasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spotdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa
g. dokonal darowizny prawa odrebnej wtasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo
do lokalu w Spoétdzielni i nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,
h. w wyniku orzeczenia sgdowego.
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1. dysponuje prawem odrgbnej wlasnosci lokalu a w ramach nieruchomosci, w ktorej
posadowiony jest lokal, powstata wspolnota mieszkaniowa, ktora nastepnie podjeta
uchwat¢ o wypowiedzeniu zarzgdzania nieruchomoscia Spotdzielni Mieszkaniowe;.
2. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktoérym
nastgpifa $mier¢.
3. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spotdzielni skresla sie¢ z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§21

1. Wykluczenie lub wykreslenie dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego, chyba, ze cztonek nie wykonat obowigzku okreslonego w §15 pkt
7, ktory uniemozliwia doreczenie korespondencji.

2. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia
czlonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni, z zastrzezeniem czlonkéw, o ktorych mowa w
§21 ust. 1, w zwigzku z §15 pkt 7

§ 22

Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1. bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba,
ze cztonek przed uptywem tego terminu wniost odwotanie od uchwaty Rady do Walnego
Zgromadzenia;

2. bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do sadu
uchwaly Rady Nadzorczej;

3. bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Walnego Zgromadzenia;
4. prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo
Walnego Zgromadzenia.

§23

1. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ czlonka na piSmie wraz z uzasadnieniem 0
wykresleniu albo wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie 2 tygodni od dnia podjgcia uchwaty.
Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowat si¢ organ
spoldzielni uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo
wykreslenia okreslone w statucie. Zawiadomienie zwrdocone z powodu niezgloszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawna dorgczenia. Zawiadomienia dla
cztonkow, o ktorych mowa w §21 ust. 1, w zwiazku z §15 pkt 7, wysyla si¢ na ostatni adres
wskazany przez cztonka
2. Cztonek spotdzielni ma prawo:
a. odwotac¢ si¢ od uchwaty o wykresleniu albo wykluczeniu do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, albo
b. zaskarzy¢ uchwatg Rady Nadzorczej do Sadu w terminie 6 tygodni od dnia dorgczenia
cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; przepisy §37 statutu stosuje si¢ odpowiednio.
3. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez walne
Zgromadzenie termin do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w =
ust.2 punkt b biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.
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4. W przypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaly Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek Spotdzielni ma prawo by¢ obecny
przy rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia
stosuje si¢ postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym.

5. W przypadku, gdy cztonek odwotat si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do
Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania przez Walne zgromadzenie, cztonek
zaskarzyt uchwalg do sadu postepowanie wewnatrz spotdzielcze ulega umorzeniu.

3. Postepowanie wewnatrz spotdzielcze.

§24

Od uchwaty podjetej w sprawie migdzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotac si¢
W postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

§ 25

1. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia
ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na piSmie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata
Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciaggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania 1 przesta¢ odwolujagcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

§ 26

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na
piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.
2. Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkow jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujagcemu cztonkowi w
terminie 14 dni od jej podjecia.

3. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym
bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie duzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

4. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym i1 sadowym, postepowanie
wewnatrz spotdzielcze ulega umorzeniu.
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4. Organy Spotdzielni.
§27

1. Organami Spoétdzielni sa:

a. Walne Zgromadzenie Cztonkow,

b. Rada Nadzorcza,

C. Zarzad,
2. Wybory do organéw Spoéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 lit. b dokonywane s3 w
glosowaniu tajnym spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka organu
nastgpuje w glosowaniu tajnym
3. Do organow Spoétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
glosow.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszos$ci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ Spotdzielni
uwzglednia si¢ tylko oddane ,, za” 1,, przeciw ,, uchwale.
5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie
§28

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§29

1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo zawierajace
dane osobowe mocodawcy i petnomocnika oraz numery PESEL powinno by¢ udzielone na
pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

2. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz
jednego cztonka.

3. Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoécig do czynnoSci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

4. Pelnomocnik nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

5. Cztonek ma prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub z pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

6. Cztonek zarzadu spotdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na walnym Zgromadzeniu.

7. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele krajowej
Rady Spotdzielcze;.

§30

1. Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad Spétdzielni przynajmniej raz w roku, w
terminie 6 miesiecy od zakonczenia roku obrachunkowego, nie pdzniej jak do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.
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3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spoétdzielni.
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.
5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.
6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni — zwotuje je na
koszt Spétdzielni zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza.
7. Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadad
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym
zadaniem co najmniej 15 dni przed terminem Zebrania.

§31

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkoéw poprzez zawiadomienie na piSmie oraz wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spoétdzielni, na Klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadajg ich
czlonkowie oraz na stronie internetowej Spotdzielni, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Ponadto zawiadomienie to powinno zawiera¢ informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. W przypadku, gdy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduje si¢ punkt o wyborze
cztonkow Rady Nadzorczej, zawiadomienie to powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci
zglaszania kandydatow na cztonkow tego organu w terminie na 10 dni przed dniem odbycia
Walnego Zgromadzenia.

3. Zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowa Rade Spotdzielcza
o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ pisemnie lub droga
elektroniczna.

4. Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spotdzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i
zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Projekty
uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wylozone na co
najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

5. Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 4, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkow Spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

6. Cztonek Spotdzielni ma prawo pisemnego zglaszania poprawek do projektow uchwat nie
pbzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia

7. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i1 poprawek zgloszonych przez
cztonkoéw Spotdzielni,

8. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni, na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadajg jej
czlonkowie oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
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§32

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac” uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkow w sposdb okreslony w § 31. Nie dotyczy to podjgcia
uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych
cztonkow Spoétdzielni.
4. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest w wysokosci:
a) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spoéidzielni, w sprawie
odwotania cztonka Rady Nadzorczej i czlonka Zarzadu, ktéoremu nie udzielono
absolutorium oraz w sprawie potaczenia spotdzielni,
b) 3/4 gloséw - dla podjecia uchwat w sprawie: likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia
nieruchomosci oraz zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.
5. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia, na ktoérych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta
tacznie co najmniej jedna trzecia ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.
6. Glosowanie na kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie. Wyjatek stanowi
wybor lub odwotanie cztonkoéw Rady Nadzorczej — w tym przypadku glosowanie odbywa si¢
tajnie.
7. Na zadanie polowy cztonkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie
tajne w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§33

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skltadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz.

§ 34

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwalg o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwala powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia w
terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w trybie
okreslonym w § 31.

§ 35

Do wylaczonej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej.
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2. rozpatrywanie sprawozdan Rady , zatwierdzenie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowania uchwal co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

3. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej ( dochodu ogoélnego) lub
sposobu pokrycia start,

6. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej, podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do
innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciagnac,

8. podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spéidzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady,

10. uchwalanie zmian statutu,

11. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12. wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13. wybor 1 odwotanie cztonkow i1 zastepcoOw cztonkéw Rady Nadzorczej,

14. uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

15. uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow.

§ 36

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz zebrania.

2. Protokot 1 uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej
przez 10 lat.

§ 37

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenia jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
Sadu.

4. Kazdy cztonek spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wylgcznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza, a Spotdzielnie, w ktorej nie powotuje si¢ Rady Nadzorczej pelnomocnik
ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad
wiasciwy do rozpoznania wyznacza kuratora dla spétdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w terminie
6 tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli zas powoddztwo wnosi cztonek nie
obecny na Walnym Zgromadzeniu na wskutek jego wadliwego zwotania — w ciagu 6 tygodni
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od dnia powzigcia wiadomosci poprzez tego czlonka o uchwale, nie po6zniej jednak niz przed
uptywem roku, od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin 6 tygodniowy
wskazany w ust.6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w
statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nicistnienie albo niewazno$¢ uchwaty walnego zgromadzenia
badz uchylajace uchwat¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdéw spotdzielni oraz jej
wszystkich organow.

§ 38

1. Szczegdtowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania
uchwat okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2 Rada Nadzorcza.

§ 39

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastgpcow wybiera Walne Zgromadzenie Cztonkow

w glosowaniu tajnym sposréd cztonkow Spoétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobg prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada si¢ od 3 do 5 cztonkow

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, na
ktorym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, ktére dokona wyboru
Rady na nast¢png kadencje. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2
kolejne kadencje rady nadzorczej

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie w formie
ryczattu miesigcznego bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie moze by¢ wigksze niz minimalne
wynagrodzenie za prace

§ 40

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nast¢png kadencje.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:
a. odwolanie wigkszoscig 2/3 glosow przedstawicieli biorgcych udziat w gtosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu Cztonkow,
b. zrzeczenie si¢ mandatu,
c. ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

§ 41

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
a. uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,
b. nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
1. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
ii. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
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iii. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,
c. podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,
d. podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spoétdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,
e. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
f. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
g. rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,
h. skladanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw sprawozdan zawierajacych w
szczegb6lnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,
1. podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez
nig upowaznionych,
j. Ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w Sadzie
w przypadku gdy zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.
k. wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,
1. wspoétdzialanie z lustratorami przy przeprowadzanych przez nich lustracjach
Spoldzielni,
m. uchwalenie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
n. uchwalenie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan,
0. uchwalenie regulaminu rozliczania kosztoéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia
wartosci poczatkowej lokali,
p. uchwalenie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali,
g. uchwalenie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody,
r. uchwalenie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,
s. uchwalenie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogolnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo - ustugowe,
t. uchwalenie regulaminu zlecenia dostaw i ustug obcym wykonawcom,
u. uchwalenie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
v. uchwalenie regulaminu porzadku domowego,
w. uchwalenie regulaminu Zarzadu.
x. uchwalenie regulaminu podziatu obowigzkow w zakresie napraw wewnatrz lokali
pomiedzy Spoétdzielnig a uzytkownikami,
y. uchwalenie regulaminu komisji Rady.
2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé¢ ksiggi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
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§ 42

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodzg:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe, oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowaé zadnych decyzji ani formutowac¢ wiazacych zalecg pod adresem czionkow,
organdw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 43

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego
zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek dwoch czionkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom rady w formie pisemnej (tacznie z
projektem uchwat) co najmniej na trzy dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu
Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 44
Wewngetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob je dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal, wynagradzania cztonkéw Rady

oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Czionkow.

4.3 Zarzad
§ 45
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz Reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 46
1. Zarzad sktada si¢ z dwoch cztonkdw, prezesa i jego zastepcy.
2. Cztonkow Zarzadu, (prezesa i jego zastepcow), wybiera na czas nieokreslony i odwotuje
Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze odwotac tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

§ 47

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.
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2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
3. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 48

1. Do zakresu zadan Zarzadu nalezy:
a. podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni.
b. zawieranie umow o budowg lokali,
C. wykreslony
d. zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
e. zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,
f. sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programdéw dzialalnosci spotecznej
i spoteczno-kulturalnej,
g. prowadzenie gospodarki spoldzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
h. zabezpieczanie majatku spotdzielni,
1. sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych i przedktadanie ich do
zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow,
j. udzielanie pelnomocnictw,
k. zwotywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkow,
1. zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
m. wspoétdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,
2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw i
Radzie Nadzorczej.

§49

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg
zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w razie jego niecobecnosci przez zastgpcg prezesa, co
najmniej dwa razy w miesiacu.

2. Warunki podzialu czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza

§ 50

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielni¢ sktadajg tacznie, co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu,
lub jeden czlonek Zarzadu 1 petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania sktadaja swoje podpisy.

§ 51

1. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywanie czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze petlnomocnictwa do wykonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczego6lnych.

21



4.4 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 52

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorcze;.
2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkow
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym przypadku cztonkostwo
w radzie ulega zawieszeniu.
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyl, jako wspolnicy lub cztonkowie wiladz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢” konkurencyjna wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.
5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki w
ktorych:
a. inny podmiot prowadzi dziatalno$§¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalno$ci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,
b. podmiot zawart ze Spotdzielniag umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.
6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust.4 - Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.
7. Zarzad w terminie trzech miesigcy zwoluje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Cztonkow
w celu rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej.

§53

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej spotdzielni, lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej.

5. Tytuty prawne do lokali.

§ 54

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1. wykreslony

2. wykreslony

3. ustanawia¢ na rzecz cztonkOdw prawo odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego, lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we
wspoOtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub
wspotwlasnos$¢ Spotdzielni,

4. wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.
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5.1 Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu
jednorodzinnego).

§ 55

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0séb, z tym, ze cztonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkéw nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
3. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 56

1. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skreslony

3. Zbycie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spotdzielni.

5. Zbycie prawa czesci lokali jest niedopuszczalne, chyba, ze zbywana cze$¢ odpowiada
kryteriom samodzielnego lokalu.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wilasnoSciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.

§ 57
Skreslony
§ 58
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie,
2. skreslony

3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony w umowie postanowig inaczej.
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§59

1. Ekspektatywa wtasnosciowego prawa do lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
lub jego wniesiong czescig przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czg$¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkow nabywcey
lub spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkdéw. Przepisy §56 ust. 5 1 6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§ 60

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 61
Skreslony
§ 62

1. Jesli spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego ze wspotmatzonkow, ktorym spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 63

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa §121, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zgdac sprzedazy spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zadaniem tym wystepuje
§ 64

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasno$ciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim przypadku stosuje si¢ przepis §56 ust 51 6.
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§ 65

Do egzekucji ze spoldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy z egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy §59 ust. 2. W razie odmowy przyjecia
nabywcy w poczet cztonkéw Spotdzielni przystluguje mu roszczenie o zwrot ztozonej rekojmi.

§ 66

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spotdzielni catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni , chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz” jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoédidzielni, cztonek
zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego wygasaja
najpozniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 67

Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje do niego wywodza, sa zobowigzani do
opréznienia lokalu w terminie trzech miesiecy. Na Spoéldzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

5.2 Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego
W garazu wielostanowiskowym.

§ 68
Skreslony
§ 69

1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym moze naleze¢ do kilku osob, z tym, ze cztonkiem spoidzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§70

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skreslony

3. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta W
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spétdzielni.
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5. Zbycie prawa do cze$ci lokalu jest niewazne.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego whasno$ciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wiasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.

5.3 Odrebna wtasnos¢ lokalu.

§71

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych

e) inne postanowienia okreslone w statucie

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie
1 w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysoko$ci odpowiadajacej calosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg¢$ci przypadajacej na
jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 1 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktore zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawca robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spoOldzielni o uzupeilnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§72

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 71 ust. 1, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkltadem budowlanym albo jego wniesiong
czgs$cig, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czgs¢. 3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
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§73

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielni¢
lub osobe, o ktérej mowa w § 71 ust. 1.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktoérej mowa w §
71 ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okreslonych w § 71 ust. 1 pkt a i b, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpic¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, Ze strony w umowie postanowig inacze;j.

§74

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 71 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrgbng wilasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych , ktére wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§75

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
Czlonkow przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 76

1.Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielni¢
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2.Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

3.Spoéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§77

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia
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uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przyshugujacych cztonkom spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w wysokosci odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal
udzialowi we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala si¢ na
podstawie ewidencji i1 rozliczenia wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego, o ktorych

mowa w art. 4 ust. 41 pkt 2 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, wedtug stanu na dzien
ustania cztonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem
spotdzielni.

5. Spéldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lub w art. 26 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych , niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali
zaewidencjonowane wpltywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spdtdzielnig umowy.

7. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrgbniona wilasno§¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasno$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Spotdzielnia w
terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasno$ci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wtascicieli
lokali w tej nieruchomosci.

8.W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje si¢ odpowiednio
art. 27 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

9. Spoéidzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia
o tym na piSmie witascicieli lokali w tej nieruchomosci.

10. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 241 ust. 314 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

11. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

12. Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ spotdzielni jest

wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 Ustawy o
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spotdzielniach mieszkaniowych PrzepisoOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
o zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 la,
ktore stosuje si¢ odpowiednio.

13. PrzepisoOw ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, o wspoOlnocie mieszkaniowej i zebraniu
whascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24! i art. 26 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych . Do podjgcia uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej
mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

14. Uchwale, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o witasnosci lokali, podejmuje rada
nadzorcza spotdzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udzialow w
nieruchomosci wspolnej.

15. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasnos$ci lokali, wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci.

§78

Wriasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 37 stosuje si¢ odpowiednio.

§79

Jezeli wla$ciciel zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo poprzez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli w budynku lub w
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zazadaé
sprzedazy lokalu w trybie licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 80

Przepisy §71 - 79 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

5.4 Najem lokalu.
§ 81

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych nie
moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, ze
wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust.1 cztonkom
Spoétdzielni 1 osobom niebedagcym cztonkami Spotdzielni.
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3. Pierwszefstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spotdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym
osobom.

5. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre§la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza

§ 82

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze i
miegjsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcoéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnig
z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych uméw
okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni.

6. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

6.1 Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkdéw

§ 83

1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umow okreslajacych kolejnos¢ przydzialu, w kolejnosci numeréw tych umow, a
nastepnie wedtug daty przystapienia do Spotdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu
odzyskanego przez Spoldzielnig¢, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do
zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy 0
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnie, 0 ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 3 1 4
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 3 1 4 przez
cztonkéw, Spoéldzielnia przedklada te oferty innym osobom. Przyjecie tych osob w poczet
cztonkow nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskOw przez te osoby.

§ 84

1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni:

a. na warunkach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

b. na warunkach prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu.
2. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktérych mowa w §83, Spotdzielnia moze
do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 ustanowi¢ tytul prawny w drodze przetargu. Tryb i zasady
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przetargu na pierwszenstwo ustanowienia statutu prawnego do lokalu okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 85

Tryb przyjmowania w poczet cztonkdéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

6.2 Zamiana lokali

§ 86

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego lokalu w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoéidzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 87

1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w formie zamiany cywilnej.
2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

7. Zasady wnoszenia wktadow oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa do
lokalu.

7.1 Zasady ogdlne

§ 88

Cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wlasnosci do lokalu, sg zobowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadow budowlanych i w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa

§ 89

1. Rozliczanie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczeg6lnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 88
dokonuje si¢ w dwoch etapach:
a. wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
b. ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.
2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokalu (kosztow budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg zawierajacego:
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a. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢, ktérego odpowiada
Spotdzielnia,
b. okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych, jako koszty danej inwestycji,
c. okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wigcej budynkow
I rozliczane metodami posrednimi, (np. w stosunku do kubatury, powierzchni, czy
kosztow bezposrednich),
d. okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo - ustugowych, jesli takie s wbudowane w budynku mieszkalnym,
e. okreslenie, ktore ze sktadnikoéw kosztoéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegbdlne mieszkania, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i fazienki,
podtogi),
f. dopuszczalno$¢ roéznicowania poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 90

Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 88, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie¢ w umowach o
budowe lokalu zawieranych z czltonkami, wstepnej wysoko$ci wymaganego wkladu oraz
wysokosci 1 termindéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiladu.

§91

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 92
Jesli w skutek niewniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wptat na wkilad

Spotdzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga
zadtuzenia Spotdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wptat na wktad.

7.2 Wktady budowlane.

§ 93
Skreslony

§ 94
Skreslony

§ 95
Skreslony
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§ 96

Cztonek ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktoérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe]
warto$ci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

7.3 Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.
§97
Skreslony
§98

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiona
cze$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie do
rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spoétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym nowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielni¢ nowej
umowy na budowe danego lokalu.

8. Przeksztatcanie tytutow prawnych do lokali.
§ 99

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do
zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 100

1. Spotdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowaé cztonka wnioskujgcego przeniesienie
wiasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia wniosku. Informacja powinna by¢ przekazana
w terminie 60 dni od daty wptywu wniosku.

2. Whnioski cztonkdéw o przeniesienie wlasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone w terminie 60
dni od daty uprawomocnienia si¢ uchwaty Zarzadu Spotdzielni okreslajacej przedmiot odrebnej
wlasnosci lokali w danej nieruchomosci. Zarzad Spotdzielni obowigzany jest przekaza¢ na
piSmie zainteresowanej osobie decyzj¢ o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wlasnosci
lokalu.

§ 101

1. Spotdzielnia jest zobowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.
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2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okre$lenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci
lokali powinny by¢ rozliczane na cztonkéw spotdzielni. Szczegotowe zasady rozliczania tych
kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 102
Skreslony
§103

Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu w
terminie 6 m-cy od dnia ztozenia wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu

§ 104

Skreslony

8.1 Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§ 105

Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
Spoétdzielnia mieszkaniowa jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wilasnosci lokalu:

1. sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o
ktérych mowa w § 55, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czegsci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2. splaty przypadajacego na jego lokal uzupetienia wktadu budowlanego z tytutu modernizacji
budynku,

3. sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan spotdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
zaciagnig¢tych na sfinansowanie kosztow remontu nieruchomosci, w ktorych znajduje si¢ lokal,
4. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa § 120 statutu.

§ 106

Po $mierci czionka spoétdzielni albo osoby niebedacej czlonkiem spoidzielni, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wiasnos$ci lokalu, ich spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka spotdzielni lub osobe
niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

§107

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia witasnos$ci lokalu, do ktérego cztonkowi
przyshugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze
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prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajag nieruchomo$ci powstale w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odr¢bng wiasno$é, powstata w wyniku zawarcia tej
Umowy.

§ 108

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spotdzielni prawo odrgbnej whasnosci lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego ksiega
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiegg wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z
a art. 241 ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001
nr 124, poz. 1361 i nr 125, poz. 1368 oraz z 2002 r. nr 169, poz. 1387)

§ 109

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasno$¢ lokalu, przeniesienia wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz czlonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 110

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domoéw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wtasnosci na rzecz czlonkow stosuje si¢
odpowiednia przepisy rozdziatu 21 ustanowionego ustawg z dnia 19 grudzien 2002 o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw. Do czasu przeniesienia
wlasnosci na rzecz cztonka spotdzielni majg zastosowanie zasady:

1. Jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni W
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika, w
celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy 0 przeniesienie wtasnosci domu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do
udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

2. w razie $mierci jednego z matzonkow, ktéorym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspdlnie, przepis pkt. 1 stosuje si¢ odpowiednio,

3. po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu wysokos$ci
wktadéow budowlanych, wniesieniu przez tych czionkéw wktadow badz tez ich czgsdci |
przejeciu zobowigzan Spotdzielni pokrywajacych reszte naleznosci z tytulu wkladow
Spotdzielnia przenosi na cztonkow wilasnos¢ przydzielonych domoéw wraz z prawami do
dziatek,

4. przeniesienie wlasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercéw cztonka lub
matzonkow, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,
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5. czlonkowie, oprocz wkladu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia
wlasno$ci domu, a takze koszty likwidacji Spotdzielni, o ile przeniesienie wiasno$ci nastgpuje
w ramach postgpowania likwidacyjnego.

8.2 Przeniesienie utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§ 111

Na pisemne zgdanie czlonka, ktoremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spoéldzielnia jest obowigzana przenie$¢ na tego czlonka
utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa réwne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwilasnosci garazu
wielostanowiskowego:

1. Sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budows, o
ktérych mowa w § 55, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2. sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetienia wktadu budowlanego z tytutu modernizacji
budynku,

3. sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan spotdzielni z tytutu kredytéw i1 pozyczek
zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontu nieruchomosci, w ktorych znajduje si¢ lokal,
4. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa § 120 statutu.

§112

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej
obcigzaja w odpowiednich utamkowych czgéciach tych czionkow spotdzielni albo osoby
niebgdace czlonkami spotdzielni, na rzecz, ktorych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
utamkowego udziatlu we wspdtwilasnosci garazu.

§113

Po $mierci cztonka spodtdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, a ktdre to osoby
wystapity z zadaniem przeniesienia utlamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich udzialu we
wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego zostal ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez cztonka spotdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem spotdzielni,
ktorej przystugiwato prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.
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9. Gospodarka Spotdzielni.

9.1 Zasady ogdlne.

§114
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 115

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytdéw bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnac¢ oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie Cztonkoéw. Zaciagniecie przez spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 116

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegodtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 117

1. Fundusze spotdzielni stanowig:

a. fundusz udziatowy,

b. fundusz zasobowy,

c. fundusz wktadow budowlanych,

d. fundusz remontowy,

e. fundusz inwestycyjny infrastruktury i matej architektury.
2. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoéidzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§118

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 122 ust. 4 pkt. ¢ statutu.

§ 119

1. R6znica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

2. Nadwyzke bilansowa Spoéldzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na
niegospodarcza dziatalnos$¢ statutows.

3. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.
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9.2 Inwestycje mieszkaniowe.

§ 120

1. Podejmowanie przez spéldzielnie przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen przez organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe powinny rozstrzyga¢ w szczeg6olnosci :
a. krag 0sob ( nabywcow), na rzecz, ktorych ustanawiane bgda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
b. standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,
c. zrodla finansowania inwestycji (Srodki wilasne przyszitych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodta),
d. organizacje¢ obstugi procesu inwestycji,
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

9.3 Zarzagdzanie nieruchomosciami.

§ 121

1. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
Wnosza do spoétdzielni oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni z innych tytuldw, a takze na pokrycie kosztow
dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i1 kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie.

2. Czlonkowie Spoéldzielni, bedacy wiascicielami lokali wnoszg do Spotdzielni optaty na
pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze na pokrycie
kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1, obejmuja w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzenia §ciekoéw, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigdw, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktorych mowa w ust. 3, ustala
si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlne;.
5. Optaty okreslone w ust.1 i 2, moga by¢ wykorzystywane wytacznie na cele, na ktére zostaty
pobrane.

§ 122

1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 121, jest ustalana na podstawie:

a. planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,

b. regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,

c. regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.
2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

38



3. Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w
szczegbdlnosci:
a. okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow (w
skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie dla catosci zasobow),
b. okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowe] poszczegélnych rodzajow kosztow
(1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0sob zamieszkujacych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),
c. roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),
d. mozliwos¢ rdéznicowania obcigzen poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nieréwnorzednych waloréow uzytkowych i
atrakcyjnosci.
e. zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezyte;j,
jako$ci ushug $wiadczonych przez Spoéldzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.
4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w
szczegbdlnosci:
a. jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
b. fizyczna jednostke rozliczania kosztow,
c. okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),
d. stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytulu nierownorzednych waloréw
cieplnych lokalu,
e. stosowanie bonifikat z tytutu nienalezytego §wiadczenia ustug dostawy ciepta,
f. terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zgdania
zwrotu pokrycie niedoboru.

§ 123

1. Roznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym,

2. Roznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptata badz” niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 124

1. Optaty, o ktérych mowa w § 121, powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory do 15 dnia
kazdego miesigca.

2. O zmianie wysoko$ci oplat spotdzielnia zawiadamia osoby, co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czlonkowie spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami spoédtdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni
moga kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;.
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W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na spotdzielni.

4. Od niewptaconych w terminie naleznos$ci Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
dwukrotnosci odsetek ustawowych wedtug wartosci z dnia 1 stycznia danego roku, w danym
roku kalendarzowym.

§ 125

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolnej. W takim samym stosunku
wiasciciele lokali ponoszg wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci wspodlnej
w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze -
na wniosek wiekszosci wihascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci wspoélnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutlu wiascicieli lokali
uzytkowych, jesli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkow. Zasady ustalania udzialu cztonkéw w pozytkach z dzialalnosci
gospodarczej spotdzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

§ 126

1. Podstawowy zakres obowiazkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuja:
a. naprawe¢ 1 wymiang wewnetrznych instalacji wodociggowych, z wylaczeniem
urzadzen odbiorczych wraz z wgzykami podlgczeniowymi i z wylgczeniem urzadzen
pomiarowych,
b. naprawe i wymiang wewngtrznych instalacji cieptej wody z wytaczeniem urzadzen
odbiorczych wraz z wezykami podlaczeniowymi 1 z wylaczeniem urzadzen
pomiarowych (wodomierzy),
c. naprawe¢ i wymiang wewnetrznych instalacji gazowych, bez urzadzen odbiorczych i
pomiarowych,
d. naprawe¢ i wymiang wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, bez urzadzen techniczno
sanitarnych 1 z wylaczeniem przewodow odptywowych z urzadzen do przewodow
odprowadzajacych w S$cianach, oraz z wylaczeniem udrazniania przewodow
odptywowych,
€. napraw¢ 1 wymian¢ wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, bez urzadzen pomiarowych i termostatow,
f. napraw¢ 1 wymiange wewngtrznych instalacji telefonicznej, domofonowe;j,
elektrycznej oraz anteny zbiorczej oraz anteny zbiorczej - z wylaczeniem osprzgtu
(gniazd, bezpiecznikow).
2. Walne Zgromadzenie Cztonkdw moze rozszerzy¢ obowiazki Spotdzielni odno$nie napraw i
wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe
odpisy na fundusz remontowy.
3. W przypadku koniecznosci uszkodzenia innych elementéw lokalu w celu wykonania
naprawy wewnatrz lokalu, wymienionej w ust.l1 (kucie $cian, podidg), obowigzkiem
Spotdzielni jest doprowadzenie do stanu pierwotnego elementow wyposazenia standardowego
lokalu ($cian, podtog, tynkdéw). Wyposazenie ponad standardowe (tapety, panele, parkiety,
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glazura) doprowadza do stanu pierwotnego witasciciel (uzytkownik) lokalu Iub spétdzielnia za
odptatnoscia.

§ 127

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkoéw Spoétdzielni obcigzajg cztonkow
zajmujacych te lokale. Jako szczegolne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu
uznaje sie:
a. naprawy 1 wymian¢ podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,
b. naprawy drzwi i okien,
C. naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,
d. naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
e. malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian
1 sufitow,
f. malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia ich przed korozja.
2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z nim
zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.
3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnoscig zainteresowanego cztonka, poza
optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
4. Szczegdtowy zakres obowiazkéow Spotdzielni i1 uzytkownikéw w przedmiocie napraw
wewnatrz lokali okresli Rada Nadzorcza w formie regulaminu.

§ 128

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji nakltady
poczynione ze $rodkow czionkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie
lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
czlonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej warto$ci lokalu.

4. W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztalcenia nie mogg obejmowaé wartosci dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.4 Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

§ 129
Zasady rozliczania kosztow dziatalno$ci spolecznej, kulturalnej i oswiatowej prowadzonej

przez Spoéldzielni¢ i ustalania obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

41



10. Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 130

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw zmiany statutu wchodza w zycie z dniem
ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 131

1. Zmiana wysokoS$ci udzialow nie dotyczy cztonkdéw przyjetych do Spotdzielni przed data
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.

2. Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy cztonkow przyjetych do Spoldzielni przed data
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.

3. Udziaty i wpisowe w zmienionej wysokosci wnoszg cztonkowie przyjeci do Spoétdzielni po
dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym zmian statutu w tym zakresie.

§ 132

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien statutu obowigzujacego
dotychczas wygasa po uptywie terminu przewidzianego w obowigzujacym dotychczas statucie,
z dniem dokonania wyboru nowych cztonkow Rady Nadzorczej wedlug postanowien
niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

§ 133
W razie likwidacji Spotdzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia Cztonkow
czg$¢ majatku Spotdzielni jest dzielona migdzy cztonkow w ten sposodb, ze kazdy z nich

otrzymuje jednakowa kwote za kazdy pelny rok czilonkostwa w Spotdzielni. W podziale
majatku uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spotdzielni
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